SOGENCE DU Rapport n° : 240703-SAS 2R

DIAGNOSTIC

&

DPE-PLONIB-AM]ANTE-GAZ-ELECTRICETE~CARREZ-DTA-DTG-ERP

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

N° de dossier : 240703-5A5 2R Date d’intervention : 02/07/2024 Date du rapport : 17/07/2024

Renseignements relatifs au bien

_ Propriétaire _ ' ' o ” - ' Com_mé'hdit_aife ' _
Nom T c T Nom - Prénom : BANQUE CANTONNALE DFE GENEVE SA
Adresse ’ 5 Adresse : 20 Place Louis Pradel
Novalparc . CP - Ville : 69001 - LYON 1ER ARRONDISSEMENT

' Désignation du ou des bétimeni(s}

Adresse : 29 Avenue des Auréats

cp —Ville 1 26000 — VALENCE

Type de bien : Hahitation {maisons individuelles} — Maisen
référencels) cadastrale(s) : CTn"11-12

Lot(s) du bien ! Sans objet

Année de construction : Non communiqué - Environ 1870

Nombre de niveau{x) 12

Nombre de sous-sol _ :0

 Description du bien

Construction datant des années 1970, dont le sous-sol a 6té condamné ;Sar remblai. La bétisse'h'résente un état de
dégradation avancée, imputable 3 un abandon prolongé et a une occupation illégaie.

Le dossier comprend les rapports de diagnostics suivants

Constat amiante avant-vente {Listes A et B)
Etat relatif & la présence de termites
Etat de lnstallation électrique FD C16-600

Diagnostic de performance énergétique

v ¥ ¥V ¥V ¥

Etat des risques et pollutions
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SYNTHESE DU DOSS!IER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Ces conclusions par définition synthétiques ne sauraient éviter de prendre pleinement connaissance dus détail des rapports.
Voir en particulier les ouvrages ou €léments non contrblés dans chaque diagnostic.

Viétré

La superfic'ie deia paftie brivativé est de 77.96 m2

~ t// Certificat termite

Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces de termites le jour de |'expertise.

Rapport de repérage amiante vente

~ Dans lecadrede la mission décrit en téte de fapport -l a été repéfé des matériaux et prbduits contenant de f'amiante

C.R.E.P. (Constat de risque d’exposition au plomb)

Non missionné : permis de construire délivré aprés te 1% Janvier 1949

Concentration en Plomb _ Nature des dégradations o . Classement
< seuils . D : 9
> seuils . Non dégradé ou non visible i o i
‘ Etat d'usage - - 2
Dégradé ‘ 3

D.P.E. (Diagnostics de performance énergétique}

Dossier non soumnis a la réglementation : absence de systéme de chauffage

Certificat gaz

Non missionné : absence dinstallation intérieure de gaz

Certificat électricité

Uinstaffation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer en
consultant dans ies mettleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers gu'elle(s) présente(nt).
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HOS GUALIFES o YOS COMPEIENCES

QUAL'T‘COMPfETENCES

CERTIFICATSYSONS

WE-CERT

cofruc

ORTEICAROH
DY PLRSDIES

MNuméro 4'accréditation

4-0634

Tortée disponible sur
www.cofrac.fr

CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR

IMMOBILIER

«Version 01»

Décermné a: MORENO Flavien

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Sous le numero ; C2022-SE01-002

Du 15/09/2022
Au 06/03/2029

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

Du 15/09/2022
Au 06/03/2029

, Du 15/09/2022

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 06/03/2029
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 15/09/2022
D'HABITATION Au 06/03/2029
. Du 15/09/2022

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB Au 06/03/2029
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 15/09/2022
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au DB/03/2029
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 15/09/2022
Au 06/03/2029

LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT R?LAT]F_}\ LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE)

Du 15/09/2022
Au 06/03/2029

X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES {DROM-COM}

Les compétences répendent aux exigences défintes en vestu du code de [a construction et de Phabitation (art. L.271-4 et suivants,
sulvants alhsl que leurs arrétés d'application®} pour les dlagnostics réglamentatres. La prauve de conformité a été apportée par '

certHication. Ca cartlflcat est vatable & conditlon que les résultats des divers audlis de survelilance soient pleinement satisfalsants.

* Arété du 24 décembre 2021 définissant les iitéres de cedification des opérateurs de diagnoslic technique el des organlsmes de formation et d'aceréditation des organisimes

de certification.

Delivre & Thionville, le 15/09/2022

Par WE-CERT

Mme. Julie HOFFMANN - Respunsable de certification

WE §

WE-LERT " Qualit' compétenies” - 16 ruede Villars, 57 106G THIONVILLE
T&l: 03 72 52 02 45 - mail : admin@qnalit-pom petences.copy
SAS aw capital de 7500 Euros - RCS de Thionvilla - Code APE / NAF, 71208 N'SIRET 9B851995600021
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AT ERTEN

4251L05830F1A

ﬁnems

~ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE .

Nous soussignés NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE 5A5 (UK BRANCH), coverholder/mandataire de AXIS
SPECIALTY EUROPE SE par délégation de souscription n® B1747240425, aftestons que :

AGENCE DU DIAGNOSTIC IMMOBILIER {numéro SIREN 921 955 142) 207 Route de Payzac, 07140
Les Assions, France

A souscril aupres de la compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Floor, 20 Kildare Street, Dublin 2, D02 TavT,
République dirlande, un contrat d'assurance responsabilité civile sous le n® 425L05830PIA & effet du 01/01/2024.
Le contrat garantit les conséquences pécuniaires de ia Responsabilite Civile pouvant incomber & I'Assuré en raison
de fautes, erreurs, omissions, négligences, maladresses, inexactitudes pouvant lincomber du fail de ses activités
professionnelles.

‘Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

‘Nature et montant des garanties. .. = ¢
{ os frais de défense sont inclus dans les montanis de garantie.

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES
RC PROFESSIONNELLE
Sour les dommages corporels, matériels et immatérieis 500.000 € par année d'assusance dont 300.000
consécttiis ou non conséeutils. € par sinisire tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC EXPLOITATION

Tous dommages confondus 2.000.000 € par année d'assurance
Bont:
1. Dommages ¢orperels 2.000.000 € par année d'assurance
1.1 dont recours en faufe inexcusabie 1,000,000 € par année d'assurance
2. Dommages matériels et dommages immatériels +.000.000 € par année d'assurance
consécutifs
3. Dommages immatériels non conséculifs 160,000 € par année d'assurance
4. Atteintes a l'environnement 500.000 € par année d'assurance
5. Biens confiés 50.000 € par année d'assurance

La garantie défense pénale et recours est garantie pour un menlant par année d'assurance d’FUR 15.000, avec seuil
d'intervention de fa garantie d'EUR 1.000.

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE
D'ASSURANGCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS.

QOhservations

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont [es suivantes :

Nexus Furcpe, SAS au capital de 10.000€, 5IREN 795364718 ROS Paris, APE 56227, dont le sidge sodzl se situe 25 rue du 4 Septembre,
78002, Paris, France, est réglementée par FACPR, 4 place de Sudapesl, % 62 459, 75436 Paris Cedex 08, et esl immalriculés au regisire
unique des Inlermédiaires en Assurance, Banque & Finance = ORIAS » sous le numéro 53010234, Pour plus dinformation, consultez I site
Web de|'ORIAS, & adesse hilps fiwesny.ofins. friwebiguassearch. Garanlie fnanciére et assurance da responsabilité civile professionnelle
confonmes aux articdes L5126 et L512-7 du Coda des Assurances. La suctursale hitannique, située au 52-56 Leadenhall Street, Landon

EC3A ZEB, est enregisirée au registre des ies du Unl UKC Hause, sous fe numérn FCOIG600, stablissement 112
numéro BRO:2 668, Nexus Europe SAS (UK Branch) est autorisé et réglementé par L' Auloiité de conduite financire britannique (Financial .
Canduct Authority}, FRN : 636390, nexusundenvriting.com
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ATrumn s

425L05830PIA

ﬁnexus

. Audit Energétique

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technique Amiante {DTA} dont ascenseur
. Avant travaux, Aprés travaux, Avant démolition
. Diagnostic Assainissement autonome ou collectif
. Diagnostic Etat des Risques et Poliutions (ERP)
. Diagnostic Etat de I'Installation Etectrique & Tslétravail
. Diagnostic Efat de ['lnstallation Gaz
. Diagnostic Lol Boutin
. Diagnostic Lol Carrez
. Diagnostic Perfarmance Energétique (DPE)
. Diagnostic Plomb {CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans 'eau)
. Diagnostic Sécurité Piscine
. Diagnostic Technique Global
. Diagnostic Termites

La présente attestation est valable du 04/01/2024 au 311 2/2024.

La présente attestation n'implique gu'une présomption de garantie & la charge de I'Assureur et ne saurait engager
['Assureur eh dehors des termes et limites précisés dans les clauses et conditions du conirat auguel elle se référe.

Fait ke 11/01/2024,

il
g&,@_aﬁope SAS &
NEXUS EUROPE SAS {UK BRANCH),
pour le compte de I'Assureur,

AXIS SPECIALTY EURQPE SE.

Nexus Europe, SAS au capital de 10.000€, SIREN 785365818 RCS Paris, APE 86222, dont le siége social se situp 25 nie du 4 Septembre,
75002, Paris. France, est réiglementée par IACPR, 4 place de Budapest, C5 92 459, 75436 Paris Cedex 0%, ot el immalriculée au registra
unigue desintermédiaires en Assurance, Banque et Finance « ORIAS = sousle numéro $3010234. Pour plus dinformation, constillez le site

Web de'ORIAS,  adresse hiips iwww rias ffwetyguesl h. Garanlie idre gt de respy biiile civile

conformes sux arlices L.512-6 el L.512-7 du Code des La le b , siluée ay 52-56 |eadanhall Street, London

EC3A 268, esl islede au registre o les du Lini, UK Companies House, sous s numeérc FCO38600, dablissement 22
uméro BRO21683. Nexus Europe SAS (UK Branch) est autorisé et réglementé par L'Autorté de conduite financiére britannique {Finandal .

Conducl Autharty), FRN : 86380, nexusenderwititing.com
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DIAGNOSTIC
5 I M M 0 B l Ll E R QUALFT compzees

ATTESTATION DE SURFACE

N° de cdossier : 240703-5AS 2R , Date de visite : 02/07/2024 Date du rapport : 17/07/2024

Renseignements relatifs au bien

[T Eo_m.mandi.t.a\ire _
MNom - Prénom : BANQUE CANTONNALE DE
| GENEVE SA

~ Propriétaire ' . Photo générale (le cas échéant)

Nom - Prénom

Adresse: T C Adresse : 20 Place Louis Pradel

CP - Ville : 69001 — LYON 1ER

CP - Ville : i ARRONDISSEMENT

Lieu d'intervention : 29 Avenue des
Auréats 26000 VALENCE

i - Désignation du bien & mesurer

Adresse : 29 Avenue des Auréats 26000 VALENCE
Nature du bien : Maison

Etage : Rez de chaussée

Lot(s) : Sans objet

Date de construction : Non communigué - Environ 1970

2 - Description du bien mesuré

_ o - Pice désignation _ N o Superficie (en m?)
Entrée e . e . D6
Dégagement1 L R 457
Salle d'eau _ o _ . y o . 634
Placard 1 s SO e ... 036
Cuisine . o . . . _ e 2.90
Chambrel » 1350
Chambre2 S . . 15474
Sejour _ _ - _ . _ 20.62
Placard 2 ‘ 1.84

3 - Superficie totale du lot : 77.96 m?

4 - Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

o . Pidce désignation R Superficie fenm?)
Dégagement 2 ] . . . B . . 1110
Buanderie _ R . . ] . o . 986
Véranda o . N o . 1e54
Garage o o N B R 45.69
Local escalier condamnée . . . o L . . 393
Débarras : 7.65

5 - Superficie annexe totale du lot : 85.87 m?

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb — Termites - Catrez/Boutin — Gaz — Electricité — ERP
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6 - Observations

Il est important de souligner que lors de notre visite, I'encombrement important de nombreuses piéces a géné notre
mission. L'inspection de l'immeuble a été compliquée par 'encombrement excessif de certaines piéces, limitant

notre accds 3 certains endroits et notre capacité d'investigation et de prise de mesures.
Il est important de souligner que la vegétation dense rencontrée lors de notre visite a considérablement entravé nos

efforts d'arpentage du terrain. Cette végétation abondante a obstrué notre vu

et notre capacité d'inspection.

Intervenant ; Flavien Moreno
Fait 2 : LES ASSIONS
Le: 17/07/2024

e surcertaines zones, limité leur accés

—

ENCEDY
JAGNOSTIC
A IMMOBILIER
& Houte de Payzac (07140 Les Asstons
4 SAS au capital de 1000€
SIRET: 92195514200010
0771780854

7 - Croquis

Rez-de-chaussée

S S I [ BN W

Véranda

Deébarras

1 Buanderie

Dégagement 2

Garage

Local escalier condaming

» Diagnostics : Amiante — DPE - Plomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz — Electricité —ERP
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1% étage

Terrasse

Chasnbre 1

Cuisine

Entrée )

L il . .
i Placard 1 =N

Séjour

\[
Salle d'eau

Dégagement 1

i Chambre 2
jah)
Lo
L)
o
(]

Di

Flectricité — ERP
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R ARG L) Rapport n°: 240703-5A52 R
D I DIAGNOSTIC
I B  IMMOBILIER

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE
AVANT VENTE DANS LES IMMEUBLES BATIS

Art. L271-4 3 1271-6 du code de la construction et de Vhabitation Art. R 1334-13et14 Art. 1334-20et 21 3R 1334.23-24-29 et R 133723 R 1337 -5 et
Annexe13.9 du code de la santé publique
Décret n® 2011-629 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par larrété du 26 juin 2013 - norme NF X 46-020 du 5 aout 2017
LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N° de dossier ; 240703-5A5 2 R Date d'intervention : 02/07/2024 3 Date du rapport : 17/07/2024

Renseignements relatifs au bien

_ . Comm_a._l.'l.ditairf_: _

| Nom - Prénom ; BANQUE CANTONNALE
. Dt GENEVE SA

o Propriétaire B | Photo générale [le cas échéant)
Nom - Prénom : R

Adresse: el - Adresse : 20 Place Louis Pradel
] il z .

CP - Ville : 69001 ~LYON 1ER
CP-Ville: ™7 ARRONDISSEMENT
Lieu d’intervention : 29 Avenue des
Auréats 26000 VALENCE
R o o _ . Désignation du diagnostigueur o L -
Nom - Prénom : Flavien Moreno Assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE Signature de ['auteur du constat
N° certificat : €2022-SE01-002 au 06/03/2029 N°: 425L05830PIA Flavien Moreno
Le présent rapport est établi par une personne Adresse : Sixth Floor, 20 Kildare Street, . -—
dont les compétences sont certifiées par ; i Dublin 2, D02 T3V7 ’

WE-CERT QUALIT'Compétences 16 rue de :
Villars, 57 100 THIONVILLE |

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport - il a été repéré des matériaux et produits contenant de l'amiante
Si certains locaux restent non visités et/ou certaines parties de Pimmeuble restent inaccessibles, il conviendra de réaliser les
investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.c.
Voir Tableau ci-aprés « résultats détaillés du repérage » et préconisations,
Uopérateur de repérage mentionne |a nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou &
proximité des matériaux et produits concernés o de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Ce rapport ne peut 8tre utilisé ou reproduit que dans son intégrolité, onnexes incluses
Recommandation(s) {liste A et B)

Matériaux liste A | Aucune
Matériaux liste B : Evaluation périodique

o Dlagnostics : Amiante — DPE — Piomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz ~ Electricité - ERP
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1. SYNTHESES

Rapport n°: 240703-8A52 R

a. Syntheése du repérage pour les matértaux et produits de la liste A contenant de I'amiante

Date de chague Type de Matériau ou
repérage repérage produit
 02/07/2024 Sans objet Aucun

Mesures obligatoires
associées {évaluation
périodique, mesure
d’empoussiérement,
ou travaux de retrait
ou confinement)

Etat de
~ conservation {1)

Désignation

En fonction du résultat de la gride flocages, calorifugeage, faux plafonds (PRECONISATIONS : articie R 1334-27/28/29 du Code de la Santé Publigue) :
1 = Faire réaliser une évaluation périodique de 'état de conservation 2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement 3 = Faire réaliser des travaux de retrait ou

de confinement.

Pour information : Liste A mentionnée a i'art. R.1334-20

' COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

b. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de Yamiante

Date de chaque . Type de repérage

tepérage . e . produit
02/07/2024 Avant-vente Conduits de
fumée

Matériau ou

Etat de Masures abligatoires
. comservation(1) (&)
Toiture ep Evaluation périodigue

Désignation

{1) Matériaux liste B : conclusion conforme 2 a réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage soit

MND : Matériau non Dégradé
MDP . Matériau avec Dégradation Ponciuelle
MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée

(2) Matériaux liste 8 : I'état de conservation est défini par un résultat « EP, ACL ou ACZ en application de grifles d’évaluations définies

réglementairement.

EP : Evaluation périodique
ACL : Action corrective de 1% niveau
AC2 - Action corrective de 24" niveau

Pour information : Liste B mentionnée & I'article R. 1334-21

" cOMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION
1. Parois verticales intérieures

Murs et cioisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs). Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres,

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Ptanchers

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eay, autres fluides...)
Clapets et valets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vides ordures

4. Eléments extérieurs

Taitures. Bardages et facades légéres. Conduits en toiture et
fagade,

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER o

* Enduits projetés, revétements durs {plagues menuiserie amiante-

. ciment) et entourage de poteaux {carton amiante-ciment, matériau
- sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

© Enduits projetés, panneaux de cloison.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Dalles de sol

Conduits, enveloppes de calorifuges.

: Clapets, volets, rebouchage.
* Joints (tresses, bandes).

Conduits,

* Plagues, ardoises, accessoires de couverture {composite, fibres-

ciment), bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux {composites, fibres-ciment). Conduits en

: amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumeée.
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c. Investigations complémentaires a réaliser

Certains locaux restant non visités et/ou certaines parties de Vimmeubie restant inaccessibles, les obligations réglementaires
du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 3 R. 1334-18 du code de la santé publiqgue ne sont pas rempiies
conformément aux dispesitions de article 3 des arrétés du 12 décembre 2012

Locaux et ouvrages non visités, justifications

Locaux (1) Justifications (2} _ Préconisations
Combles perdus Inaccessible le jour de la visite _ Visite complémentaire & prévoir
Ouvrages ou composants de Motif(s}) Motif non-réalisation investigations
laconstruction 1 . b ...  complémentaires
5.0, ‘

(1) Tous les locaux doivent &tre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiguer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes...)
et, lorsgu’elle est connue, fa date du repérage complémentaire programme.

Autres parties/ouvrages non accesstbles:

Tous les murs doublés, les raidisseurs de cloison.

{'ensemble des bois ouvrés encastrés dans 1a maconnerie, {coffrages, planchers, boisseaux gaines de ventilation, conduits de
fumée, d'évacuation, etc..} et d'une hauteur supérieure a trois métres.

|'ensemble des parties cachées par du mobilier cu matériaux divers et notamment le mobilier de cuisine.

Les sous faces des planchers bois non accessibes, les plafonds masqués par des faux plafonds.

Les solivages bois recouverts par des matériaux divers, tels que ; laine de verre, poutres coffrées.

Le coffrage de la douche ou de la baignoire non accessible,

Autres constatations diverses :

Il est important de souligner que lors de notre visite, 'encombrement imporiant de nombreuses pidces a géné notre mission.
L'inspection de limmeuble a été compliguée par l'encombrement excessif de certaines piéces, limitant notre accés 4 certains
endroits et notre capacité d'investigation.

1l est important de souligner que fa végétation dense rencontrée lors de naotre visite a considérablement entravé nos efforts
d'arpentage du terrain. Cette végétation abondante a obstrué notre vue sur certaines zones, limité leur accés et notre capacité

d'inspection,
2. MISSION
a. Objectif

La prestation a pour ohjectif de réaliser |'état mentionnant fa présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de I'établissement du dossier
technigque amiante ».

U'attention du propriétaire est attirée sur le fait que la mission de repérage des matériaux et produit contenant de l'amiante, s'applique
aux composants de la construction directement visible et accessible sans investigation destructive. Les résultats de la présente mission ne
peuvent &tre utilisés comme repérage préalable a la réalisation de travaux ou démolition de l'immeuble visité.

Le présent constat ne porte que sur les parties privatives des lots concernés, s'agissant ¢’ un Immeuble en copropriété, il doit &tre joint a ce
constat e rapport réalisé sur les parties communes de immeuble conformément  l'article R1334-15 du code de la Santé Publigue.

La présente mission, porte notamment sur le repérage de MPCA (matériaux ou produits contenant de I'amiante) intervenant
dans certains composants voire équipements de la construction. Ces repérages sont faits au sens de la réglementation sans
sondages destructifs, cependant certains &léments non démontables fendues, fissurées, perméables, peuvent parfois
occulter des matériaux ou produits contenant de Pamiante, dont leur éventuelle présence ne peut atre décelée qu'aprés
sondage destructif (enlévement de matiere dont la remise en état demeurera & la charge du propriétaire).La réalisation,
voire autorisation de ce ou ces sondages destructifs incombent au propriétaire et/ou donneur d'ordre nous ayant confié fa
présente mission. I en est de méme pour certains moyens complémentaires n’étant pas de notre ressort, et que nous vous
aurions préalablement demandés,

La non mise a disposition de ces moyens ou autorisation complémentaires peut nous amener & formuler des exclusions de
repérage Surces « parties » exclues de notre mission de repérage amiante, le propriétaire n’est pas exonéré de
responsabilité pour le vice caché que pourrait constituer ultérieurement la présence avérée d’amiante.

b. Références réglementaires

Pour plus d’'informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www.legifrance.gouv.fr
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Décret n® 2010 - 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de Varticle L 271-6 du code de la construction et de
I'habitation,

Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011 relatif & la protection de la population contre les risques sanitalres liés & une exposition &
famiante dans les immeubles batis et modifiant le code de la santé publique {dispositions réglementaires)

Articies R 1334-15 3 R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique

Arrété du 26 juin 2013 modifiant 'arrété du 12 décemnbre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de conservation des
matériaux et produits de 1a liste A contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant I'arrété du 12
décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de Yétat de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié & 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 {Article L 1334-13 du code de la santé publigue),

S

Notre inventaire porte spécifiquement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE DE
U’ AMIANTE dans fes matériaux ou produits mentionnés aux listes A et B de Fannexe 13-9 du code de la santé publique.

¢.  Laboratoire d’analyse

Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantiffons de
rnatériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité,
Analyses réalisées par : 5G5S Multilab — 7 Rue jean Grandjean — 31100 - TOULGUSE

d. Rapports précédents

Les rapports précédents relatifs a 'amiante qui nous ont &té remis avant la visite sont:

Numéro de référence du Date du rapport ' Nom de la société et de Objet du repérage et
rapport de repérage _ _ | Popérateur de repérage | principales conclusions
Aucun 1 | 3

Lots de notre visite, 1l nous a été remis les bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants :
Aucun

Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en I'état.

Les synthéses des rapports précédents gui nous ont été fournies sont les suivantes:
Aucune

3. DESIGNATION DU ou DES {MMEUBLES BATIS

Description du site

Construction datant des années 1970, dont le sous-sol a 6té condamné par remblai. La batisse présente un état de
dégradation avancée, imputable 4 un abandaon prolongé et & une occupation illégale.

Propriétaire du ou des batiments

Nom ou raison soclale . SAS 2 R DEVELGPPEMENT FONCIER
Adresse . Chemin des Huguenots - Les Berthets Novalparc
Code Postal : 26000

ville : VALENCE

périmatre de la pi’eétation

Dans le cadre de cette mission, I'intervenant a examiné uniguement les locaux et les volumes auxquels il a pu accéder dans
les conditions normates de sécurité.

Département : DROME

Commune : VALENCE

Adresse : 29 Avenue des Auréats

Code postal : 26000

Type de bien : Habitation {maisons individuetles) - Maison
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Référence cadastrale (€T n°11-12
Lots du bien : Sans objet
Nombre de niveau{x} 12
Nombre de sous-sol :0

Année de cons

Maitre Adrien

Aucun

truction - Non communiqué - Environ 1970

Rapport n®: 240703-5AS 2 R

Personne accompagnant Fopérateur lors de la visite

AYACHE

‘Docu m'é'nt(s) renﬁ(s)

4. 1ISTE DES LOCAUX VISITES

Pieces Sol Murs Plafond Autres
1% étage . - . . .
Entrée | Carrelage | Enduit ciment Platrepeint |
Dégagement 1 . Carrelage | Enduit ciment . Platre peint | 5.0.
Salle d'eau | Linoléum | Enduit ciment et faience |, Platre peint 5.0,
Piacard  Carrelage . Enduit ciment . Platre peint 5.0.
Cuisine - Linoléum - Enduit ciment | Platre peint 5.0.
Chambre 1 i tinoléum ; Enduit ciment . Platre peint 5.0.
Chambre 2 ' Linoléum | Enduit ciment ' Platre peint | S.0.
Sejour | Plancher bois i Enduit ciment ~ Platre peint 5.0.
Placard2 ; Plancher bois ' Enduit ciment : Platre peint 5.0.
Rez-de-Chaussée o o L o
Dégagement2  Dafles béton | Enduit ciment ' Brique ' S.0.
Buanderie . Dalles béton | Enduit ciment  Brique . 30
Véranda | Dalles béton . Enduit ciment  Brique 50, O
Garage ' Dalles béton | Enduit ciment . Brique. . Enveloppes de calorifuges
we | Dalleshéton . Enduitciment Brique s0.
Local escalier condamnée . Dalles béton - Enduit ciment - Brigue 1 5.0
Débarras | Palles béton . Enduit ciment - plancher bois | 5.0

{1} Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.
{2) Pour les locaux non visités, permetire leur identification et en indiguer le motif (exempie : locaux inaccessibles, ctefs absentes, ...)
et, larsqu’eile est connue, la date du repérage complémentaire programmé.
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Accréditation

N 1-6454

Portée disponible
sur www cofrac.fr

REFERENCES FOURNIES PAR LE CLIENT

4 Cde : 240703 w SAS AGENGCE_DU_DIAGNOSTIC_IMMOBILIER
207 ROUTE DE PAYSAG
07140 LES ASSIONS

Devis:  DE23-0441 FRANCE
Recu lg, 05/07124 Préfove le 02107124
Demandeur: FLAVIEN MORENO
. { Toulouse, le 12 - juil. - 24 )
Commentaire:
RAPPORT D'ESSAL
AM24-07237
N _J

Technigue analytique :
Les analyses couvertes par 'accréditation sont réalisées conformément & 'arrété du 01 Ociobre 2019,

Les couches décrites entre parenthéses dans le rappor ne sont pas soumises & analyse.
Tout échaniillon analysé a élé qualifié el considéré comme étant apte a élre prepare.

SiMOLP :

Identification par Microscopie Optigue a Lumiére Polarisée selon méthode interne + guide HSG 248 appendice 2.

Préparation effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon, pas de fraitement thermigue ou mécanigue.

La limite de détection est de 0,1% pour toutes fibres d'amiante opliquement ohservables aves Un niveau de confiance d'au mains 95%.

« Amiante non détectée », Péchantillon objet de l'essai peut éventuellement renfermer une tenewr en fibre d'amiante optiguement observable inférieure ala
limite de détection.

Pour étre optiquement observable, une fibre doit avoir une largeur supérieure a ,2gm.

St META :

identification par Microscopie Electronique a Transmission Anaiytiqua (Méthades internes + parties pertinentes de la norme NF X 43-050).

Préparation : Effectuée de fagon a étre représentative de I'échantillon, deux préparalians différentes peuvent étre utilisées !

Broyage manuel en phase agqueuse puis filtration sur polycarbonate ou attaque chimigue au chioroforme puis dépdt sur grille de microscopie.

La limile de détection & 95% garantie par le laboratoire est de 0,1% en masse d’amiante par couche ou par mélange de couches indissociablas dans la limite
de 4 couches maximun.

« amiante non détectée », échantifion objet de Fessal peut sventuallement renfermer une teneur en fibre d'amiante Inférieure & fa fimite de détection.

n matériau peut &fre constitue d'une ou plusieurs cotches. Une cauche estun glément pouvant étre distingue des autres ¢lémeants par superposition ou
stratification, une couche peut étre homogéne ou hatérogéne & l'oeil nu.

Si pour une couche la quantité de matiére nalteint pas la quantité de matidre minimale de prise d'essai, e laboratoire qualifiera fa couche de « frace », celle-ci
ne constiluera pas une couche a proprement parté et par conséquent ia limite de détection ne pourra pas étre garantie dans cetie partie de Yéchantillon.

Couches inséparabies :

1. quantité insuffisante

2. : matériaux friable en vrac ou en poudie
3. : couche trop fine indisscciable

Autres Fibres - Mentionne la présence d'aulres fibres minérales susceplibles d’étre inhalées
Marphologie NC = Marphologie non conferme 4 une fibre d'amiante
EDX NC = Composition chimique non canforme a une fibre d'amiante
Cristallographte NC = Structure cristalline nan conforme & une fibre d’amianie

OLIVIA TESTE
Responsable adjoint UT

(signature électranigue}
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Accréditation

N° 1-6454

Portée disponible
sur www.coffac.fr

{'accrédifation par le COFRAC alteste de la campélence du laboratoire pour les seuls essais couverls par |'accrédilation qui sont idantifiés par le symbole suivant " () " (portée
disponible sur www.cofrac.fr)

{To*} : Esaal sous traité 4 SGS France Emvironmienlal and Indusirial Hygiene Testing (I4E) & Toulouse - COFRAC N* 1-6454
{To): Essat sous traltd 4 5G5 France Envirenmentat and industrial Hygiene Tesling {1&E) a Toulouse
L'usage par le clien de 1a marqua COFRAC figurant sur le rapport d'essais est interdit.

Le présent rapport d'essai comporte 3 pagets). Sa repreduction n'est aulorisée que sous sa forme intégrale, Aucune modification ni altération ne pourra ¥ dtre porlée aprés
communication. Si vous souhaitez incarporer dans vas documents un rapport d'essa, il doil étre inclus enligrement.

Le présent rapport ne conceme que le produit soumis & ['analyse et esl émis par la Société conformémant 3 ses conditions Générales de Sarvices (dispaniblas 507
wu-\wsgs;onﬂenﬁenns-arm‘vcondftr‘ons/gene;al-condirionsAof-ssruices—francais),
Les incerliludes de mesure sont disponibles sur demande,

Towt porteur de ¢ document est prévenu que les informaliens qu'il corgient refllétent uniquement les constalations de la Société au moment de son intervenlion of, cas échéant, dans la
imite des inslructions du Client. La responsabilité de la Sociglé est exclusivement engagde vis -a-vis de son Client. Ce document ne saurail exondrer loute partie 4 une transaction d
‘exarcer pleinement lous ses droits et rempiir toutes ses obligations lagales el cantraciuelles.

Touts modificatian non autorisée, altération ou falsification du contenu ou da la forme du présent document est iilégale et les conlravenants sont passibles de poursuites judiciaires.
Si e prélévement n'est pas réelisé par Ia structure SGS France division EIHT, les caractéristiquas associéas & |'échantilon ne sont pas de sa responsabilité. Les résullats s'appliquent a

I'échantiflon tel qu'il a é1& regu.
Le laboraloire est exanéré de toute responsabilité sur les résullats impactés par das informations fournies par le client.

Environmental and Industrial Hygiena Testing (18E) - Laborelake 6 Toulause 21 da Tibaud, 7 rus Jean Grandjean 31100 Toulouse -1 +33 (015 67 4473 23 - w50 i

Wambre Ho graupe 568
Sitge social - 29 Avaruo Avstds Briand 84118 ARGUERL CEPEX- 5.4, aucapialde § 172613 € - APE 70102 SIREN 55203 650 -N* TVA Intracommunautaire : FRR $1 552 031 850
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240703-1-1 Lino Pve Dalle souple rouge + trace colie I Chambre 1(2 [ MET - TCA [ Amiante non T Non
marren inséparables (3} grilles} Préparation simple détectée
AM24-07237.001 NFX 43-050 + -
M4 F-CONS-LAB-243
240703241 Calorifugeage Carton + platre + fibres blanches Chaufferie 1{2 MET - TCA Amiante non | Qui(M
inséparables (3) grilles) Préparaticn simple délectée orphol
AM24-07237.002 NFX 43-050 + - ogie
MLE-CONS-LAB-243 NC)

Sigge social : 29 Avanus Arishre Briand 94111 ARCUEIL CEDEX - 5.A.S. au copital

Environmental and Industral Hygiene Tasting (18E) - taboralita de Toul

qusa 71 da Thibaud, 7 rue Jean Grandjean 31100 Toulouse -t +3 (A5 61 442320 -
N o T Hewmbre du groupa $63
da3 172613 € - APE 70507 - SIREN 552 031 650 -N* Fya lntracommunautaire : FR 9% 552 D31 630




REOE DL Rapport n°: 240703-5A8 2 R

DIAGNOSTIC
IMMOBILIER

6, SIGNATURES ET INFORMATIONS DIVERSES

e soussigné, Flavien Moreno, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par WE-CERT
QUALIT’ Compétences pour la spécialité : AMIANTE
Cette information et vérifiable auprés de : WE-CERT QUALIT'Compétences 16 rue de Villars, 57 100 THIONVILLE

Je soussigné, Flavien Moreno, diagnostiqueur pour I'entreprise Agence du Diagnostic Immobilier dont le sidége social est
situé & LES ASSIONS,

Atteste sur I'honneur 8tre en situation réguliére au regard de Iarticle 1.271.6 du code de la construction et de I’habitation.
Yatteste également disposer des moyens en matériel nécessaires & I'établissement des constats et diagnostics composant
le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par |a certification et mon attestation d'assurance.

Intervenant : Flavien Morenoc
Fait & : LES ASSIONS
Le: 17/07/2024

Pikces jointes {ie cas échéant) :
- Eléments d'informations
- Croquis
- Grilies d'évaluation
- Photos {le cas échéant)
- Attestation d’assurance
- Attestation de compétence s
- Accusé de réception & nous retourner signé

7. ELEMENTS D'INFORMATIONS

Liste A : Art R, 1334-27 3 R 1334-29-3 du code de la Santé Publique.

Le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & [‘article R. 1334.20 du code de la Santé Publique selon les modalités
suivantes

1° {'éyajuation périodique de 'état de conservation des matériaux et produits de la fiste A contenant de ['amiante est effectuée dans un
délai maximal de trois ans & compte de la date de remise ad propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation
da Pétat de conservation ou & 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage. La personne ayant réalisé cette
évajuation en remet Jes résultats au propriétaire contre accusé de réception ;

2° La mesure d'empoussigrement dans I'air est affectuée dans tes conditions définies 4 l'articla R, 1334-25 du code de la santé publique
dans un délai de trois mois 3 compte de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernigre évaiuation
de Pétat de conservation. L'organisme qui réalise les prélevements d'air remet les résuitats des mesures d'empoussigrement au
propriétaire contre accusé de réception ;

3° Les travaux de confinament ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modatités prévues 4 'article R. 1334-29 du code de la
santé publique.

Liste B : Alindas 1° et 2° A de I'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publigue.

Les maladies lides & Famiante sont provequées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées camme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
puimonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales). L'identification des matériaux et
prodults contenant de 'amiante est un préalable 3 Yévaluation et a la prevention des risques liées 3 'amiante. Elle doit &tre compiétee par
la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents
temporairement ou de facon permanente dans Fimmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon
permanente est un préalable essentiel 3 la prévention du risque d’exposition a I'amiante. li convient donc de veiller au maintien du bon
&tat de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de
dégradation. Hl conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifids, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou
produit. En cas de présence d'amiante, avertir toutes les personnes pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux contenant de
I'amiante {ou sur les matériaux les recouvrant ou les protégeant). Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent &tre éliminés dans des
conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaftre les centres d'élimination prés de chez
vous, cansultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.singe.org
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8. SCHEMA DE LOCALISATION

Rez-de-chaussée

S O S —
Véranda
1 Buanderie
Débarras Dégagement 2 || .
g
Garage
= 1
WC || Local escalier condamné
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9. GRILLE(S) D'EVALUATION

" EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DU MATERIAU OU PRODUIT
! S - o ~ Arrété du 12 décembre 2012 {liste B)
- N° de Dossier : 240703-5A5 2 R - Date de V'évaluation 02/07/2024
_N° de rapport amiante : 240703-SAS 2 R
Nomde la piece {ou local ou zone homogene} : Toiture - Matériaux {ou produits) : Conduits de fluides (air, eau,
vapeur, fumée, échappement, autres fiuides) - Conduits en fibres-ciment, manchons
Grillen®: 1

. : | Risque de !

Protection physique Etat de Etendue de lo dégradation lié & Type de

. -dégradation dégradation . I'environnement du : recommandation
| | _matériou |

OO0 Protection Mphysiq.u.e

;étan_che EP

®  Risque de
_dégradation  faible ' EP
ou aterme ‘

{4 Matériau non

dégradé

: | Risgue de

‘ dégradati:n rapide ACL
Protection physiquie non | :
étanche ou absence de ' 0 Risdue faible
protection physique ' d’extension de Ia EP

: | dégradation ‘

o Risque |
L. i [t Ponctuelle _d’extension & terme 'ACL

0 Materiau | deladégradation

: dégradé O Risque !
: '  d’extension  rapide ' AC2

‘ i de la dégradation

n

: Généralisée gACZ
RESULTAT = EP . '
Résultat de la grilte : CONCLUSION A INDIQUER DISTINCTEMENT EN FONCTION DES RESULTATS
d'évaluation
"k Evaluation périodique de état de conservation.
ACl | Action corrective de ler niveau
AC2 Action corrective de 22™ niveau
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Annexe ; photos(s)

Photographtie n°1 Photographie n°2

Grille d’évaluation n°L : Conduit de fumées en amiante-
ciment contenu dans boisseaux en sortie de toiture

Photographie n’3

préldvement n®240703-1 revétement de sol
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10. ACCUSER DE RECEPTION

{A compléter, signer et & nous retourner dés réception de votre rapport de repérage amiante 3 Agence du Diagnostic Immohilier)

Je soussigné . propriétaire d'un bien immobilier situé a 29
Avenue des Auréats 26000 VALENCE accuse bonne réception le 17/07/2024 du rapport de repérage
amiante provenant de la société Agence du Diagnostic immobilier (mission effectuée le
02/07/2024).

Yai bien pris connaissance des informations présentes dans ce rapport de repérage et notamment des
conclusions.

Nom et prénom :
Faita: le:
Signature (précédée de la mention « Lu et approuve »),

Diagnostics : Amiante — DPE— Plomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz — Electricité — ERP
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La présente mission consiste a établir un Etat des Instaliations électriques  usage domestique conformément a [a législation en vigueur :

Article L134-7, R.126-35 et R.126-36 du code de la construction et de VYhabitation. Décret n° 2008-384 du 22 avril 2008 relatif 4 I'état de
l'instaliation intérieure d'électricité dans les immeubles 3 usage d'habitation. Loi n° 89-462 du & juillet 1985 tendant & améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 (Article 3-3). Décret 2016-1105 du 11 ac(t 2016 relatif a
Vétat de Pinstallation intérieure d'électricité dans les logements en location, Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modgle et la
méthade de réalisation de Fétat de Vinstallation intérteure d’électricité dans les immeubles & usage d’habitation. Norme ou spécification
technique utilisée : FD C16-600, de juillet 2017.

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avee Farrété du 28 septembre 2017, dont notarnment fes
_numéros d'article et les libellés d’anomalie {non définis dans I'arrété), ainsi que fes adéquations non précisées dans l'arrété

N° de dossier : 240703-SAS 2 R . | Diagnostic de Iétat de f'installation électrique dans

les immeubles A usage d'habitation {avant-vente).
Date de visite : 02/07/2024
[ Diagnostic de I'état de l'instailation électrique lors

Date du rapport : 17/07/2024 3 de |a location d'un jogement vide ou meuble.

Renseignements relatifs au bien

Propriétaire _ Photo générale (je cas échéant) ' Commandi_taire

Nom - Prénom : BANQUE CANTONNALE
DE GENEVE SA

Nom - Prénom .

Adresse: = i Adresse ; 20 Place Louis Prade!
' CP - Ville : 69001 - LYON 1ER

P -Vville ARRONDISSEMENT
Lieu d'intervention : 29 Avenue des
Auréats 26000 VALENCE

o o ~ Désignation du diagnostiqueur _
Nom - Prénom : Flavien Moreno Assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE Signature de 'auteur du constat
N° certificat : C2022-5£01-002 au | N°:425L05830PIA Flavien Moreno |
06/03/2029 - Adresse : Sixth Floor, 20 Kildare Street, e e
Le présent rapport est établi par une Dublin 2, D02 T3V7

personne dont les compétences sont :
certifiées par: :
WE-CERT QUALIT’Compétences 16 rue

de Villars, 57 100 THIONVILLE

Conclusion

[t Uinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses

[1 Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses

[0 Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer
en consultant dans les meilleurs défais un installateur &lectricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).
Uinstallation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

I L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommanté au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)

résente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.
p
Ce rapport ne peut étre utilisé ou reproduit gue dans san intégralité, annexes incluses
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1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

e

Locatisation du ou des immeubles batis

Département : 26000 - Commune : VALENCE

Type d'immeuble : Maison

Adresse (et lieudit) : 29 Avenue des Auréats

Référence(s) cadastrale(s) : €T 11-12

Etage : Rez de chaussée - Numéro fiscal {si connu) : Non communigué

Désignation et situation des fot(s) de {colpropriété : Sans objet

Installation en service le jour de la visite : Non

Date ou année de construction : Non communiqué - Environ 1970/1980 - Date ou année de 'installation : Plus de quinze ans
Distributeur d'électricité : ENEDIS

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n"ayant pu &tre visitéas et justification

Local _ ' Justification
Aucun !

Autres constatations diverses :

A e N s s

Il est important de souligner que lors de notre visite, I'encombrement important de nombreuses piéces a géné notre mission. L'inspection
da l'immeuble a été compliquée par 'encombrement excessif de certaines pigces, imitant notre accés a certains endroits et notre capacité
d'investigation.

[l est impartant de souligner que fa végétation dense rencontrée lors de notre visite a considérablement entravé nos efforts d'arpentage du
terrain. Cette végétation abondante a obstrué notre vue sur certaines zones, limité leur accés et notre capacite d'inspection.

2 —Rappel des limites du champs de réalisation de I’état de Vinstaliation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur 'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
focaux 2 usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & &tre reliés &
Tinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. I ne
concerne pas non plus fes circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'lls Sont alimentés en régime permanent sous Une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120V
encourant continu.

Lintervention de |'opérateur réalisant I'état de l'instaliation intérieure d'électricité ne porte gue sur les constituants visibles,
visitables, de [installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instaliation électrigue {hormis le
démontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

- Les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masguées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boftes de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, &éments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuligrement} ;

- Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot;

Inadéguation entre le courant assigné (calibre} des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

3 - Conclusion relative 3 Pévaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

Anomalies et/ou constatations diverses relevées:

1 Uinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses

[ Uinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations diverses

O L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les supprimer
en consuitant dans les meilleurs délais un instaltateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt}.
L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

# Uinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de jes supprimer
en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer fes dangers guelie(s) présente(nt}.
Uinstallation fait également 'objet de constatations diverses.

Les domalnes faisant I'objet d'anomalies sont : o o o o . N .
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[ 1. U'appareil général de commande et de protection et son accessibiité

[1 2. La protection différentielie a ['origine de Vinstaliation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions demise ala
terre.

B4 3. La prise de terre et I'installation de mise 4 la terre.

[ 4. La protection contre les surintensités adaptée 4 fa section des conducteurs, sur chague circuit.

[1 5. La liaison équipotentielle dans les jocaux contenant une baignoire ou une douche.

3 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

M 7. Des matériels électriques présentant des risgues de contact direct.

7 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés 2 l'usage.

&1 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement,

[0 9. Des appareils d'utilisation situes dans des parties communes et alimentés depuls |a partie privative.
L] 10. La piscine privée ou le bassin de la fontaine.

# 11. Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

Les constatations diverses concernent :

I Des Installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic,
1 Des points de contrdle nayant pu étre vérifiés.

[ Des constatations concernant Tinstallation dlactrique et/ou son envirennement.

4 - Détail des anomalies identifiées et instaliations particulieres

N° article Libellé et localisation (*) des anomalies | N® article (2) . Libelté des mesures compensatoires
w _ N - o _ (3} correctement mises en geuvre
B3.3.6al  Aumoins un socle de prise de courant ne camporte pas
_ _ de broche de terre.
B3.3.6a3 @ Aumoins un circuit {n"alimentant pas des socles de
prises de courant) n’est pas relié a la terre.
. Il 3 été repéré des circuits d'éclairage sans conducteurs |
.. detere o |
B43h ¢ Des conducteurs ou des appareillages présentent des
: traces d'échauffement.
Présence de traces d’échauffement au niveau du
| | ~ compteur N
B7.3a L'enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
: détériorée. 1
| Nombreuses enveloppes de matériel détériorées
B7.3d Uinstallation électrigue comporte au moins une
' connexion avec une partie active nue sous tension
accessible.
Nombreux matériels et appareiliages détériorés
laissant accessible leurs parties actives

B7.3e . L'instaflation électrique comporte au maoins un dispositif
de protection avec une partie active nue sous tension :
accessible.
Ensembies des capots de tableaux électriques
. manguants o
B3.3a Uinstallation comporte au meins un matériel électrigue 5
vétuste.

Présence d'appareillages {socles de prises de courant,
interrupteurs, etc...) vétustes et autres douiltes

| métalliques simple sans contact de mise a la terre
B8.3.e  Aumoins un conducteur isole n’est pas place sur toute
. sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe

ou une huisserie, en matire isolante ou métalligue,
jusqu’a sa pénétration dans te matériet électrique qu'il

alimente,

{1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
[2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou fa spécification technique utilisée.
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(3) Une masure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrigue jorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s'appliguer pleinement pour des raisons soit &conomiques, soit technigues, soit administratives. Le n° &articte et le libellé de la mesure
compensatoire sont indigués en regard de I'anomalie concernée,

* pyertissement : la ocalisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que 'opérateur de diagnostic ne procide a la localisation que
d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels. En cas
de présence d'anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, ur installateur électricien gualifié,

5 . Détail des informations complémentaires

N° article (1) | _ N - Libelié des informations _ _
Bll.a3 | B ~ lIn’y a aucun dispositif différentiel 3 haute sensihilité < ou égal 30 mA.
o Bllb2 _ o Au moins un socle de prise de courant n’est pas de type a obturateur.
B1l.c2 Z Au moins un socle de ptise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

{1} Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée

6 — Avertissement particulier

N° article | Libellé des points de contrdle n’ayant pu &tre vérifiés Motifs
w j
B2.3.1h . Déclenche, tors de l'essal de fonctionnement, pour un ' Uinstallation n’était pas alimentée en électricité le
courant de défaut au plus égal & son courant g jour de la visite.
_ ) différentiel-résidentiel assigné {sensibifité} P o _ o o
B2.3.1i Déclenche par action sur le bouton test quand ce ' Uinstallation n’était pas alimentée en électricité le
. I D dernier est présent o .. Jourdelavisite,
B3.3.1b Elément constituant la prise de terre approprié L _Non visible le jour de la visite.
B3.3.1d | Valeur de la résistance de |a prise de terre adaptée au{x) * Vinstallation n’était pas alimentée en électricité le
. disposif(s) différentiel(s) L . lourdelavisite.
§332a | Présenced’unconducteurdeterre Non visible le jour de la visite.
B3.3.2b Section du conducteur de terre satisfaisante ‘Non visible le jour de la visite.
B3.3.3a Qualité satisfaisante de fa connexicn du conducteur de Non visible le jour de la visite.

terre, de la fiaison équipotentielle principale, du
conducteur principal de protection, sur ia borne gu
“harrette de terre principale

B'3.3.4b' o - "Sectioﬁ satisfaisante du conducteur de liaison e Non \:isiblé le jour dela visite.
. L . équipotentielle principale - : o . e
B3.3.4d Qualité satisfaisante des connexions visibles du Non visible le jour de la visite.

canducteur de liaison équipotentielie principale sur
éléments conducteurs

B3.3.5a1 En maison individuelle, présence d’'un conducteur Non visible le jour de la visite.
i ~ principal de protection _ _ N _ _
B3.3.5b1 | En maison individuelle, section satisfaisante du ‘ Non visible le jour de la visite.
o i _ conducteur principal de protection N o N .
B3.3.5c Eléments constituant le conducteur principal de Non visible le jour de la visite.
o o . ~ protection appropriés . - L
85.3b ' Section satisfaisante du conducteur de Haison ; Non visible le jour de la visite.
L . équipotentielle suppiémentaire b L .
B5.3d . Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de Non visible le jour de la visite.

la fiaison équipotentielle supplémentaire aux éléments

B4.3j2 Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs " Le courant assigné d’au moins un INTERRUPTEUR
¢ interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur différentiel n’est : ni au mains égal au courant

de branchement et protégeant tout ou partie de © assigné du dispositif de PROTECTION CONTRE LES
Finstallation (ou de 'interrupteur différentiel placéen SURINTENSITES placé en amont {en général le

aval du disjoncteur de branchement et ne protégeant tourantde réglage maximum du DISJONCTEUR de

qu‘une partie de Vinstallation) nranchement); ni au moins égal au courant ou ala

somme des courants assignés des dispositifs de
PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES placés en
aval
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Autres constatations diverses :

Puissance souscrite nen communiguée au jour de la visite

te bien immobifier était meublé lors de la visite de |'opérateur et it se peut qu'll n'ait pas eu accés  toutes les parties de l'installation
intérieure d'électricité et 3 tous les matériels électrigues tels que les prises de courant.

Ristques encourus 1

Risgue pour une personne d'entrer en contact avec des parties de I'installation électrique normalement sous tension, ce cantact pouvant
antrainer I'électrisation voir 1'électrocution. Risque d’électrisation, voire d'électrocution d’une personne ou d'incendie du fait d'un matériel
ou d’un montage inadapté & I'usage ou devenu dangereux par vétusté, Les risques &' accident dus 3 la défaillance occasionnelle des
mesures classiques de protection contre les contacts directs, par défaut d’entretien, usure normale ou anormale de ¥'isolation, ou
imprudence, voire de protection contre les contacts indirects en cas de matériel électrique en défaut. Cette mesure est destinée & assurer
rapidement la mise hors tension de tinstatlation électrigue ou partie de I'installation electrique intéressée, dds 'apparition d'un faible
courant de défaut & la terre, Risques d'électrisation pouvant entrainer des britlures voire risques d’électrocution, par suite de I'introduction
o’un objet conducteur dans une ou plusieurs alvéoles sous tension. Risques d'électrisation pouvant entrainer des brilures volre risques
d'Slectrocution lors de Pintroduction d’une fiche a broches non isolées. Risque d'échauffement anormal {conducteurs d'une canalisation,
Interrupteur, etc...) fors d'une surcharge, d'un court-circuit ou d’une mauvaise qualité de connexion pouvant entratner leur détérioration et
provoguer un incendie. Risques de choc électrigue au contact de masses anormatement mises sous tension sans coupure automatique de
Falimentation du circuit ou du matériel concerné.

N° article (1) Libellé des constatations diverses . Typeet commentaires des constatations diverses

Aucune :
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée

7 - Conclusion relative 3 I'évaluation des risques relevant du devoir de consell de professionnel

Les risgues Tiés 3 une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent entrainer des conséquences dramatigues, Ne vous fiez
pas & une installation électrique qui fonctionne. U'usure ou des modifications de Finstallation ont pu rendre votre installation dangereuse.
Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine régulizrement. Une installation en conformité it y a quelgues années peut
donc présenter des risques,

Voicl guelques régles (non exhaustives) & respecter :

- Faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre d’une mise en sécurité de
I'instailation

- Ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé |e courant au disjoncteur général (méme pour
changer une ampoule), ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement,

- Faire changer immédiatement les appareils ou matériels électrigues endommagés (prise de courant, interrupteur, fil dénudé},
~ Ne pas percer un mur sans vous assurer de absence de conducteurs électriques encastrés,

. Respecter, le cas échéant, le calibre des fusibles pour tout changement {et wutiliser que des fusibles conformes a fa
réglementation),

- e toucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans I'eau,

- Nepas tirer sur les fils d’alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- Limiter au maximum |'utilisation des raflonges et prises multiples,

- Mancauvrer régulidrement le cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels,
- Faites entretenir réguliérement votre installation par un électricien qualifié.

Lorsgu’une persenne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner ia personne élactrisée inconsciente de fa source électrique
3 Vaide d’un objet non conducteur {bois trés sec, plastique), en s'isolant soi-méme pour ne pas courir le risque de I'électrocution en
chaine et appeler les secours.

Vvalidation
Le diagnostic §'est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de I'installation. Notre visite porte sur les parties de
I'instaflation visibles et accessibles.
En cas de présence d’anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un Installateur électricien
qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées
Nous attirons votre attention sur fe fait que votre responsabilité en tant que prapriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou
d'incident sur tout ou partie de I'installation, contrélée ou non. Nous vous rappelons que notre respansabilité d'opérateur de diagnostic
est limitée aux points effectivernent vérifiés et que les contréles réalisés ne préjugent pas de la conformité de V'installation.
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Validité du rapport

Durée de validité : Jansa comptér de Ia date de visite, soifjusqu'au 01/{')'7'/2027

Dates de visite et d’établissement de ['état Signature de 'opérateur (et cachet de I'entreprise)
Visite effectuée le : 02/07/2024

Etat rédigé & LES ASSIONS, le 17/07/2024

Norn et prénom de l'opérateur ; Flavien Moreno
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& — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées
Apparell général de commande et de protection {10 / B3
Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de fa fourniture de l'alimentation électrigue. Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer

cette fonction de coupure en cas de danger {risque d'électrisation, voire d’'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'instatlation
dlectrique.
Dispositif de protection différentielle 4 Forigine de installation (204 / B2} ;

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique fors d'un défaut d'isolement sur un matériet
électrique. Son absence ou Son mauvais fonctionnement peut 8tre |a cause d'une electyisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise  la terre {210 / B3} -
Ces &léments permettent, fors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangereux
qui en résulte. L'absence de ces sléments ou leur inexistence partielle peut étre fa cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités (311 / B4}
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les
conducteuss et cAbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits, L'absence de ces dispositifs
de protection ou leur calibre trop dievé peut étre A l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielte dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche (419 / B51) :

Eile permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux. Son absence privilégie,

en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Conditions particulidres des locaux contenant une balgnoire ou une douche (4 - B62Y)

Les régles de mise en ceuvre de Finstaflation électrigue & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques,
du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celul-ci est mouitlé ou jmmergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct {54 - B712) :

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension soat accessibles {matériels électrigues anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matdriels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage (61 - BB
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante contre ['accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsgu'ils ne sont pas adaptés & 'usage que 1'on veut en faire, ils
deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, veire
d'électrocution,

Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives (P1, P2lU . B9}
Lorsque l'instaltation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel &lectrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre fa cause d'électrisation, voire d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine {P3{1 - B1OMY
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements associés & 1a piscine ou au bassin de fontaine permettent de
fimiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé. Le non-respect de celles-ci peut atre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Informations complémentaires {ICH) - B111} ;

Dispositif(s) différentiel(s} 2 haute sensibilité protégeant tout ou partie de i'installation électrigue ;
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrigue ou du circuit concerné, dés {apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelie (telle que Pusure normale cu
anormale des matériels, Vimprudence ou fe défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique,
etc.) des mesures classiques de protection contre les risques d'étectrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs:

I/ objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une aivéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brdlures graves et/ ou l'électrisation, voire {'électrocution.

socles de prise de courant de type a puits:

La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
Pintroduction des fiches méles non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des anomalies, installations particuliéres et informations complémentaires selon V'arrété du 28/08/2017
(2} Correspondance des anomaties et informations complémentaires selon fa norme FD € 16-600
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RAPPORT DE LETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant Iarrété du 29 mars 2007 Etabli en respect de la narme NF P
03-201 {février 2016)

N° de dossier : 240703-SAS2 R Date de visite : 02/07/2024 Date du rapport : 17/07/2024

Renseignements relatifs au bien

. 'P'ré'p_riétail"'e' _ “ _' _ , _ _Phot' génér: e_(_té_ cas échéant) Com'ma_ndit'éire_

Nom - Prénom : BANQUE CANTONMNALE
DE GENEVE SA

Nom - Prénom @ .

Adresse & Adresse : 20 Place Louis Pradel
LY T

’ CP - Ville : 69001 - LYON 1ER
CP-Ville: ™ ! ARRONDISSEMENT
Lieu d'intervention : 2% Avenue des
Auréats 26000 VALENCE

o . o Désignation du diagnostiqueur L . o o

Nom - Prénom : Flavien Moreno | Assurance : AXIS SPECIALTY EUROPE SE Signature de Fauteur du constat
N° certificat : C2022-SE01-002 au 06/03/2029 i N° : 425L05830PIA : Flavien Moreno
Le présent rappost est établi par une personne Adresse * Sixth Floor, 20 Kildare Street, .
dont les compétences sont certifiées par : Duhlin 2, D02 T3V7

WE-CERT QUALIT’Compétences 16 rue de :
Villars, 57 100 THIONVILLE

Conclusion

Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces de termites le jour de I'expertise.
Si certains locaux restent non visités et/ou certaines parties de Fimmeuble restent inaccessibles, i conviendra de réaliser les
investigations complémentaires figurant au paragraphe 4 et 5.
Voir Tableau ci-aprés « Identification des parties de batiments visitées et résultats du diagnostic».
Dans le cas de la présence de termites, ['opérateur de repérage mentionne 'obligation de déclaration en mairie de

Iinfestation prévue aux articles L126-4 et L183-18 du code de la construction et de I'habitation,
Ce rapport ne peut étre utilisé ou reproduit que dons son intégralité, annexes incluses
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1 — Loealisation et désignation du (ou des) batiment(s)

Localisation du {ou des) batiment(s} .

Adresse (n°, type de voie, voie ou lieu-dit, code postal et commune) : 28 Avenue des Auréats 26000 VALENCE

Département : DROME

N° de lot(s), le cas échéant : Sans objet

Date de construction : Aprés 1970

Références cadastrales : €T n°11-12

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites : Non

Présence de termites dans le batiment : Non

Fourniture de la notice technique relatif 3 l'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande de permis de construire ou
date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : Non

Document(s) fourni{s) : Aucun

Désignation du (ou des) batiment(s) :

Nature : Maison

Nbre de niveaux: 1

Nbre de niveaux {sous-sol, cave, vide sanitaire, whil

indication de la situation du lfeu du constat en regard de Pexistence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de
Farticle L 131-3 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme ; Inconnue

7 — 1dentification des parties de bétiments visitées et résultats du diagnostic (identification des
&éments infestés par les termites ou ayant éié infestés et ceux qui ne le sont pas)

BATIMENTS ‘ OUVRAGES _ RESULTAT
et parties de parties d'ouvrages du diagnostic
batiments visités {a) : et éléments examinés (b) 5 d’infestation {c)
Entrée . . Tout éléments bois 'Absencé'd.‘i.ndices d’.infestatio.n.

Dégagem'ent 1

Tout éléments bols

* Absence d'indices 'd.’infestati'd'n.

salle d'eau “Tout éléments bols " Absence d'indices d'infestation.
Placard ''''''' " Tout éléments bois Absence d’indices dinfestation.
Cuisine Touf'éEéments“bbis Absence d'indices d'infestation. o
Chambre 1 ‘ Tout'éulémenté bois Absence d'ind'ic'eé'd’infesﬁt'éfion.
Chambre 2 | Tout éléments bais Absence d'indices d'infestation.
Séjour ' Tout éléments bois Absence d'indices d'infestation.
Placard 2 Tout éléments bois Absence d'indices d'infestation.

Dégageméht 2

Tout éléments bois

Absence d'indices d"i'hfes'{atidn'.

Buanderie Tout éléments bois ' Absence d'indices infestation.

" vVéranda  Tout &léments bois ~ Absence d"indices.d"i.nfestatio.r{.
. Garag'é. Tout étéments bois . ) Absencé'd.’indices d’iﬁfestatibﬁ.'
WC . Tout éléhénts boié " .Absencé'd"iridices d.'“i"r.;festat.'lbh”

Local escalier condamné

Débarras

Tout élé'm'ents bd"is

Tout éiéments bois

' 'Absen'c':'e' d'indices 'd’infestéti”o'h.

Absence d'indices d’infestation,

{a) identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.
{b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
{c) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la nature et |a localisation.
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3 — Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de hois sec ou termite arboricole)

'BATIMENTS |
et parties de INFESTATION (Indices, nature)
batimentsvistgs (1)
Entrée Absence d'indice d'infestation de termites
a Dégagéfhent 1 T " Absence d'indice dinfestation dé.féfmite.s" .
" salledeas ) o " Absence d'indice d'infestation de termites
Placard o o i o " Absence d'indice d'infestation de termites
Cuisine : " Absence d'indice diinfestation de termites
Chambre1 - Absence d'indice d'infestation de termites
Chambre2 o . Absence d'indice dinfestation de termites
. Séjour o . Absence d'indice d'.in'f.estatio.h de termites
Placard2 - . - Absence d'indice d’inf"é.statioh.ée. termites
Dé'é'a”gemen.t. 2 . Absence d'indice d'infestation de termites
Buanderie ) 1' o Absence d'indice dinfestation de termites
" Véranda o . . Absenc'é'd'inciicé'd'infestatidh de termites
”'Garagé o . ' Absence d'indice ci'ii'nfestat'i'dﬁ de termites
we ' - " Absence d'indice dinfestation de termites
Local escalier condamné ' - ' 'Absen'cé'd"indic'é'd"infestat'i'o'n de termites
~ Débarras . ' " Absence d'indice d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des pigces du batiment.
4 — Identification des parties du bitiment n’ayant pas pu Btre visitées et justification

Local Justification 5 Préconisation

Combles perdu's | tnaccessible Iej'our de la visite - Réaliser une ins'pection a'p'profondié des ch'a'r'pentes' '

5 _ Tdentification des ouvrages, parties d’ouvrages et dléments qui n’ont pas ét¢ examinds ef
justification - A

Ouvrage(s) ou partie(s) d’ouvrage(s) et

o ~ élément(s) non visité(s), _ o
Combles perdus | Ensemble de la charpente ~Inaccessible

Local Justification

Autres parties/ouvrages non accessibles : Tous les murs doublés, les raidisseurs de cloison.

L'ensembie des bois ouvrés encastrés dans la magonnerie, (coffrages, planchers, bolsseaux gaines de ventilation, conduits de fumée,
d'évacuation, etc....] et d'une hauteur supérieure  trois métres.

L'ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et notamment fe mobilier de cuisine.

Les sous faces des planchers bois non accessibles, les plafonds masqués par des faux plafonds.

Les solivages bols recouverts par des matériaux divers, tels que ; laine de verre, poutres coffrées.

Le coffrage de la douche ou de fa baignoire non accessible.

G — Constatations diverses

1l est important de souligner gue lors de notre visite, I'encombrement important de nombreuses piéces a géné notre
mission. L'inspection de I''mmeuble a &té compliquée par 'encombrement excessif de certaines pigces, limitant notre
accés A certains endroits et notre capacité d'investigation.

Il est important de souligner que la végétation dense rencontrée lors de notre visite a considérablement entravé nos
efforts d'arpentage du terrain, Cette végétation abondante a obstrué notre vue sur certaines zones, limité leur accés et

notre capacité d’inspection.

Les indicas d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sant notés de manigre générale pour infermation du donneur d'ordre, il nest
done pas nécessaire den indiquer la nature et e nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera indiquée au regard des parties de bitiments
concernées.
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NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dant la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P
03-200.

7 — Moyens d’investigation utilisés

Examen visue} des parties visibles et accessibles. Sondage mécanique (poingon) des bois visibles et accessibles.
Examen visuel des parties visibles et accessibles :

— recherche visuelle dindices d’infestations {cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites,
dégats, etc.) sur fes sols, murs, cloisons, plafonds et ensembie des éléments de hais;

—  examen des produits cellulosigues non rattachés au bati {débris de bois, planches, cageots, paplers,
cartons, etc.), posés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur
éléments de bois, détérioration de livres, cartons etc.};

—— examen des matériaux non cefiulosiques rattachés au béti et pouvant 8tre altérés par les termites
{matériaux d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.);

— recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites {caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois etc.),

NOTE1 Uexamen des meubles est ausst un moyen utiled'investigation.
Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont

approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire

I'ohjet de sondages rapprochés, Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles gue

celles résultant de utilisation de poingons, de lames etc.

NOTE 2 t‘examen des meubles est aussi un moyen utiled’investigation,
Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n‘ont pas fait 'objet de
sandage ni d'examen sont mentionnées dans le rapport de I'état relatif a la présence determites.

8 — Mentions

Le pré'sérst rappor't”n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement Timité & V'état relatif a la pré'sence de
termite dans le batiment objet de la mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016). L'intervention n'a pas

eu pour but de donner un diagnostic de fa résistance mécanique des bois et matériaux.

NOTA 1 : Dans e cas de la présence de termites, il est rappelé Iobligation de déclaration en mairie de Vinfestation prévue aux articles L126-4 et L183-18 du
code de la construction et de 'habitation.

NOTA 2 : Conformément 2 Larticle L271-6 du CCH, F'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 fa présence de termites n'a aucun lien de nature a porter
atteinte & son impartialité et 3 son indépendance ni avec le proprigtaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages paur lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

NOTA 3 : Le présent rapport est établi par une personne dont fes compétences sont certifiées par WE-CERT OUALIT'Compétences 16 rue de Villars, 57 100
THIONVILLE

NOTA 4 : Article 1126-6, En cas de démolitien totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contamingés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si laur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces opérations en fait la
déclaration en mairie.

NOTA 5 Article L126-24, En cas de vente de tout ou partie &'un immeuble batl situé dans une zone délimitée en application de I"article L131-3, un état relatif
3 fa présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles 1271-4 al271-6.
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9 — Signature et informations diverses

Je 's':'oussigné,' Flavien Moreno, déclare ce Eo&r détenir la certification de compétence délivrée pér WE-CERT
QUALIT'Compétences pour la spécialité TERMITES
Cette information et vérifiable auprés de : WE-CERT QUALIT'Compétences 16 rue de Viilars, 57 100 THIONVILLE

Je soussigné, Flavien Moreno, diagnostigueur pour Ientreprise Agence du Diagnostic Immobitier dont le sigge social est
situé & LES ASSIONS.

Atteste sur 'honneur 8tre en situation réguliére au regard de Varticle L.271.6 du code de la construction et de ['habitation.
Jatteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a I'établissement des constats et diagnostics composant
le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par ia certification et mon attestation d'assurance.

T A e AGENCE py
DIAGNOSTIC

207 Route de Payzae J!ﬂMOBI LIER
5AS au capital de 100;::“\”&”,s

SIRET : 92195514200030
0771780854

intervenant : Flavien Moreno
Fait 3 : LES ASSIONS
Le : 17/07/2024

Le présent rapport ne peut Etre reproduit que dans son intégralité, et avec Vaccord écrit de son signataire.
Validité du rapport

Durée de validité : 6 mois & compter de fa date de visite, soit jusgqu’au 01/01/2025
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DPE-PLOMS-AMIANTE-GAZ-ELECTRICITE-CARREZ-DTA-DTG-ERP

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

£n application de I'article R.126-15 du décret n°2021-872 du 30 juin 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique (Extrait ci-dessous)
ot de Parrété du 8 octobre 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique

N° de dossier : 240706-5SAS2 R Date de visite ; 02/07/2024 Date du rapport : 17/07/2024

Renseignements relatifs au bien

Iirbpriétaire. N “Phqto g_.é.n'ér'a.le (le cé's'échéant)” _._.Cpmman_d.itéire

Nom - Prénom ; BANQUE CANTONNALE DE
GENEVE SA

Nom - Prénom @

Adresse : Adresse : 20 Place Louis Pradel

CP - Ville : 69001 - LYON 1ER

CP - Ville : ARRONDISSEMENT

Liau d'intervention : 29 Avenue des Auréats
26000 VALENCE

Au regard des critdres technigues suivants :
Absence de systéme de chauffage ou de dispositif de refroidissement des locaux {f.).

La présente sous-section s'applique a tout bitiment ou partie de batiment clos et couvert, a I'exception des catégories
suivantes:

a} Les constructions provisoires prévues pour une durée d'utilisation égale ou inférieure & deux ans ;

b) Les batiments indépendants dont la surface de plancher au sens de l'article R, 111-22 du code de I'urbanisme est
inférieure 3 50 métres carrés ;

¢} Les batiments ou parties de batiments 4 usage agricole, artisanat ou industriel, autres que les locaux servant a
habitation, dans lesguels le sysiéme de chauffage ou de refroidissement ou de production d’eau chaude pour
l'occupation humaine produit une faible quantité d'énergie au regard de celle nécessaire aux activités économiques ;

d) Les batiments servant de lieux de culte ;

e} Les monuments historiques classés ou inscrits & Finventaire en application du code du patrimoine ;

f}  Les batiments ou parties de batiments non chauffés ou pour lesquels les seuls équipements fixes de chauffage sont des
cheminées 4 foyer ouvert, et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des focaux;

g) Les batiments ou parties de batiments résidentiels qui sont destinés a &tre utilisés moins de guatre mols par an.

De plus, en cas de location de tout ou partie d'un immeubie bati, le DPE est joint au contrat de location lors de sa conclusion,
sauf :

s §'il 'agit d'un contrat de ball rural ;

o Lorsque ce sont des contrats de location saisonniére.

Bien entendu, de facto, et conformément a la directive européenne, le DPE est requis pour les batiments qui utilisent de I'énergie pour réguier
le climat intérieur, c’est-3-dire pour maintenir les locaux 4 une température supérieure a 12 °C. Il faut done que le lot en vente soit équipé
d’une installation de chauffage pour qu'il y ait DPE. 1l 'est donc pas autorisé d'« inventer » un équipement de chauffage virtuel pour calcufer
une cansommation d’énergie qui serait différente selon le mode de chauffage. »

Conclusions :
Le présent ouvrage ne tombe pas dans le champ d’application obligatoire

w_-AGENCE DU
[AGNOSTIC
/IVIMOBILIER

#F Route de Payzac 07140 Les Assions

$AS au capital de 1000€

SIRET : 9219551“200010
0771780854

MORENO Flavien

Diagnostics ; Amiante — DPE — Piomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz — Flectricité — ERP
Agence du Diagnostic immobilier 207 Route de Payzac 07140 LES ASSIONS agence.diagimmo@gmail.com
Assuré par ; AXIS SPECIALTY EUROPE SE — N° de contrat : 425L05830PIA www.diagnostics -immo-ardeche.com




Etat des Risques et Pollutions

En application des articles 1.125-5a 7 et R425-26 du code de l'environnement.

Date de réalisation : 14 juitlet 2024 (Vatable 6 mois)
Selon les informations mises & disposilion par arrété préfectoral :
N° 2016043-0022 du 12 février 20186,

Commande n® 8738659
Réalisé par Flavien MORENO
Pour le compte de Agence du Diagnostic immobilier

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
29 Av, des Aurdats
26000 Valence

Reéférence(s) cadastrale(s):
CT0011, CTOOT2

ERP établi selon les parcelles locafisées au cadastre.

Vendeur
SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER ; i3 ) - y il o
. ~ Le contour du terrain ‘est donn qu'a titre indicatif,

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a Tlobligation d'Information Acquéreur Locataire {IAL). Une

déciaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure | . Date Concerné Travaux Réf.
PSS Inandation approuveé 0816141970 nen non 3
PPRn Inendation approuve 25101/2046 non non p.3

{1}
815 Pollution des sols approuvé 14/10/2019 non - p.4
Zaonage do sismicité | 3 - Modérée oul « -
3
Zonage i potentiel radon : 1 - Faibla non -
Commune nen cencernée par la démarche détude du risque lig au recul du trait de cate.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA [ ERPS) Concerné Détails _]
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
, " L
Pian ¢'Exposition au Bruit Non -
Bastias, Basol, Icpe Oui 17 sites* a - de 500 metres

*ca chiffre ne comprend pas las siles non focalisés de la commune.

(1) Secteur dInformation surles Sols.

{2) Zonage sismique de fa France d'aprés lannexe des arlicles R563-12 8 du Code
2010 ainei que par PArmélé du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construclion parasismique - EURCCODE 8).

(3} Siluation ¢ limmeuble au regard des zones 4 polantial radon dy terrloire francais définies 4 larlicle F2.1333-20 du code de fa santé publique modifié par fe Décrel

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par FArBE8 interministériel du 27 juin 2018.
(4) information carfographique consullable en mairie el en ligne & l'adresse suivanie ! hrfps://www,genporfai.‘.yow,frfdonnees/planvdexpusﬂion-au—bmi(—peb

de ['Environnement modifids par les Décrats 1°2010-1254 ot n°2010-1255 du 22 oclobre

% C}ert{?,a
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14 juikel 2024
29 Av. des Auréats

26000 Valence
Commande SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER n® 8738659
Page 2/17
Attention, les informations contenues dans i second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
4
% Cj,eptecs
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14 juillet 2024

B 29 Av. des Aurdats
26000 Valence

Commands SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER n®

B738659

Page 3117

Aflantion, les infarmalions contenuss dans ce iableau de syntnase sont données a lire Informatif e! ne sont pas détaiilées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation Fexposition du bien.
AZI: Atlas des Zones
Inondables Non
@ PAPI : Pragrammes

inondation d'actions de Prévention MNon
des Inondations
Remoniées de nappes oui Zones pofentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabifité

MOYENNE (dans un rayon de 500 mélres).

ﬁ Non

installation nucléaire

\Q% Non

Maouvement de terrain

BASOL : Sites pollués , . N . . .
ou potentiellement Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusisurs sites
pOHUéS iderr!iﬁés
@ BASIAS : Sites . . . . .
T industriels et activités Oui Le bien sa situe dans un rayon de 500 méires d'un ot plusieuwrs sites
Pollution des de servic identifiés.
sols, des eauX ervice
ou de Yair i
ICPE ¢ Installations Oui La bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles instaliations identifides,
Mot B}
Cavités souterraines
(AV oui Le bien se silue dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une
¥ canalisation.

Canalisation TMD

| I—
Source des données . hilps:/www.georlsgues. ouv.fr/

Y ajsc;?;ﬂtczc*s
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Etat des Risques et Poliutions

Cet étal, & remplir par e vendeur ou fe bailleur, est desling 4 é1ee joint en annexe d'in contral de vente ou de tncation dun hien Immehilier el & étre remis, dés la prenilére visite, au potentiel acquéreur par |& vendeur o au
patentiel locataire par s baitieur. |l doit dater de molrs de 6 mols sl Blre actualisé, si nécessalre, lors op Fétablissement de la promasse do vente, du contrat préliminaire, de Yacts authenligue ou du contrat da bail,

Documenl réalisé e : 14/07/2024

Parcellels) : CTOD11, CT0O12
29 Av, des Auréats 26000 Valence

non
non €]

‘non

: (lea risques grisés na lenl pas Pobjet dune procédute PPR sur la. comnina)

Limmeubla est silué dans le périmalre d'un PR : presctit oul |1
Limmeuble est sifué dans le pérmétre dun PPRD. .. apphiqué par anticlpalion
Limmeuble est sius dans le péimére dun PPAR . - 70 approuvé e

Les risques naturels pris h compie sont lids & ; ’ ’ ’
7 inondation - Crue torientielle

" Gubmersion marine | 3 “Avalanche |

Remontée de nappe [

Iouvement, de lerrin 7% Mt lerrain-Sécheresse i T sélsme |

S | 1 ..

Cyclone {_] | . Eruplion valeanique,

. “Feuoeforat | b e
|immeuble est concerné par des prescriptions da fravaix dans le réglement du ou des PPRA
ciits par e réglement du PPR natural oni 616 1dalizés ! R

‘510U, les leavaux pres

immeuble ast situé déns'l penmélré d'on PPRmM ¢ prescrit

Limmeubla est silué dans le bérimélre dup PPAmM - -0t -0 appliqué par anticipatlon
Limmeuble est stué dans le périmétre dun PPRM T approuvé Lo . i
L.es risques miplers pris en compte sont tés A ' : L e riscpes grisés ne fort pas [obiet Adute PPR surla

b Alfaissement || “. . Elfondiernent

fisgue miniers

Tassement | - Emissionde gaz |

Poliutiondes sols 1] - pellution des eaux | i aulre | R
Limmeuble 851 concemé par des prescripliens de travaux dans le raglemant du ot des PPBm Coui [} tnon
5 travaux prescrils par fe réglanent du PPR minlers ond 816 réalises B e . e L I L. ol cnon

Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPRE ; . approuvé : R o R Coul ..non
Limmeuble esl situé dans s périmére dun PPRL -7 7 0 prascrit : RETREE B R out i1 comon
Les risques technolegiques pris en comple sontliés &2 - R ) Lo 'ﬂ_esﬂsquenuvisosmlompaswn;emumvmoéﬁw?Pf’ﬂswlmr\_‘mur\el
: " Risgoe ldeskiel | 3 Effet thermigue [ " Etlet da surptesstan Y Eeltoxigue 1T R Projoction |
Uimmeubis est silué en secteur dexproprialion ou de délaissement - B T R Coui [T nen
Limmetisle est situé en zene de prescription L T A A non
Sika transaciion concerng un logement, las travalz prascrits ont ét5 1dalises : e ) _ . Cool [ onen
Sila ransaction ne conceine pas un jogement, Vintornation st le type de risques aaxauals Fimweuble e : v : Eonon |

w5l exposé aitel que leur granitg, probabilivé &1 sinélique, est jeints 4 lacte de venie oy ay coatrat de location” o

5 Gre 11 Bll

: . wone 2 | Cizoned [X] iizoned |
Trés falble " Faible - “Modérée - Moyenne -

zoned [l -t 2one 2 | AALAR R
Faible : R Falble aven facteur de transfert

mmeuble a donné Feu au versemen] d'une indemnité & la suite d'une calaslrophe NW/T*
*Inlormation 3 complétar par ko vendeur / baileur - PR : I .

mmeubla est situé dans un Secteur dIniormation sur les Sols (S18)
Belon les b_}lqnmt‘ons misgs & cisposiion par fairéld prétectoral 26-20 38551008 du 1 o ion des SIS dans Ja dép

Limmeubla st situé sur une commuae concernée par le racul du trait de chte et listde par décret

* oul [}
Limmeuble est silué dans une zone exposes ay cecld du tiail de cote identifide par un document diurbanlsme .

ok, & horizon dexpositon de 0 2 30 ans | 4 ’ ‘ou, & horizan d'expasition de 30 & 109 ans | Pt non zonage indisponiple § ]
'immeuble esl goncernié par des presciplions applicables & celta 2cne RS R ST Ry | [
: |

Uimmeubla est conceme par une obligation de démolition et de rewnise en élat & réaliser AR o el L S oui

*hifernaln g o r R fr ikt

Vendeur SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER Ca [g

Actuéreur A le
“Allention | 8ils 2 o ' i coudre, Jes aldas cannus o prévisbles qul peuvent Blie signalés dans ies divers documents dinfarmation préventive el caacemer |s bien immabller, ne sonlpas -
mentanngs par catétal, . o B . - . B . . (AN o Hin L .

{%fﬁ@ﬁi@m
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e 14 juillet 2024
29 Av. des Auréals

D I 26000 Valence
GCommande SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER n® 8738659

Page 617

inondation Non concerné®

* Limmauble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

PSS Inondation, approuvé le 08/01/1979

A . P 2; .._/}"-“4: , [; \ .-; B “;-“._‘ . l
@ % Baanet LB X7 L

La carfe ci-dessus es! un extrait de la carte officielle fournie par les services de IFtal. é
Elle est dispanible en intégralité dans les annexes de ce rapport., ' ;
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicati.
A ce jour, les services de I'Elat en charge de cetle information n'onl pas encore mis & disposilion fa derniere cartographie valide. d )
Dés sa mise a disposition, vous serez informé et aure? ta possibilité de mettre & jour volre ERP.

- Inondation = ..o ‘Non concerne’
_PF‘Rr_l'Inondaiion. approtvé le 26/01/2016 - ' '.*IL'immeQb!e_n'esrbas_s."!'ué' dan§ le pé:rr'métre éffune zone & risques

74

| B
Wz

B

ey
g i 3 13
[

o TN
8 LA et PTA Vo VL (\5

La carte ci-dessus est un extrait de'la carte officielle fournie par ie# services de JElat,

o Elle ost disponible en in_(égrarité dans feé__annexes de ce rapport. "5 L —
: : i Le conlour du tefrain n'est donné qu'a filre Indigatif. = -
M ar_ s, e & " 'y
A R v b A P
% ‘j‘)C-![Jt[ZD
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e 14 juillot 2024
29 Av. des Auréals

26000 Valence

Commands SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER n® 8738659

Page 77
Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par
L e SIS Pallution des sols, approuvé le 11/10/2019
% septeo
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14 juifiel 2024
29 Av, das Auréals
26000 Valence

Commands SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER n® 8738659

Déclaration de sinistres indemnisés

Page 8/17

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

St a votre connaissance, Fimmeuble a fait Fobjet d'une indemnisation suite a

événements ayant eu pour conséquence la publication d’un arrété de catastrophe natureile,

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

‘ SéCheresse ot réhydralahun Tassemenls dlfferenliels
; SéCheresse ei réhydralahon Tassemanls di fférenhels
Sécheresse at réhydralaiaon Tassemants dlﬂérenhe!s
| Par une crue (déburdement de cours d eau) Par ruwssellemenl at coulse de bous
| Fat ung crue (deburdement de caurs d eau) Par ruISSGHEmBn\ el coulée de boue
Par une ciue (débordameni de aurs d'eau) Par runsseﬂemenl et coulée de boue
: Sélsme

Séisme

Tempéte (vent)

Pour gn savoir plus, chacun paul consulter &n pré{n:lufe ou BR mairio, I dossler daparamental sur tes risques majeurs,

intemel, e porlail dédid & la prévention das risquas majeuts ; hitps: ffyens gaoarisquas.gouv.dr!

Préfecture : Valence - Drome
Commune ; Valence
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Vendeur :

SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER

Bebut

| 01042023 |
010412022
| 01/0412020
' 04i00i2008 |
8/08/2003
| 0o/0oi1a3
| 19/04/1984 |
i7r0aoss
f 06111.'1982

Fin

30[0512023
301‘091‘2022

| 3010942020 |

04/09/2008

'2gfoaf2063 ;

10!09!1993

19/0411964 |

17/04/1984

10:11/1992

des dommages consécutifs a des

cochez ci-dessous la

Jo

o2tz
- 10006/2023 |
0510612021 |
101012008
20112'2003'E
1211071993 |
104081984 |
* {omeiioss
191 1H882 |

Adresse de Fimmeuble :
29 Ay, des Auréats
Parcelie(s) : CTO011, CTO012

26000 Valence
France

Acquéreur ;
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa .

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément & farticle L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a l'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ot ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laguelle if a éié propriétaire du bienn».

Qui Non
Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. | |

L.e vendeur doit joindre & 'état des risques la lisie des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

% 5epteo

Sotutians Proptech




Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Efat des Risques délivié par Agance du Diagnostic Immobiller en date du 140712024 fait apparaitre gue la commune dans
laquelie se trouve le bien fait l'objet d'un arrdté préfectoral n°2016043-0022 en date du 12/02/2016 en matidre dobligation
d'information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi conceme par:

- Le risque sismigue (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arréts Préfectaral n° 2016043-0022 du 12 février 2016

> Cartographies !
- Carlographie réglemenaire du 88 Inondation, approuvé le 08/01/1979
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuve le 26/01/2016
- Fiche dinfermation des acguéreurs et des locataires sur la sismicilé
- Cartographie réglementaire de la sisimiclté
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur {e risque radon

A titre: indicalif, ces pidces sont jointes au présent rapport.

14 juifiel 2024
29 Ay, des Auréals
26000 Valence

I Commande SAS 2 R DEVELOPEMENT FONCIER n” 8738659
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Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA DROME

Direction départementale des territoires ]
Service aménagement du territoire et des risques Valence! le 12/02/2016

Péle risques

Affaire suivie par : Fogl GERARD
Tél - 04 81 66 81 28

courriel ; joel perardi@drome gouvy. it
courtiel service ; ddi-satr@drome.souv.fi

Arrété n° 2016043-0022

portant modification des dossiers communaux pour i*information sur les risques, des acquéreurs et
locataires de biens immaobiliers, annexés a Parrété n° 2011102-0015 du 12 avril 2011
relatif & I’élaboration de I’état des risques naturels ¢t technologiques majeurs de biens immobiliers,

Le Préfet de la Drome,
Chevalier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier de la Légion d"Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de ’environnement, notamment ses articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-27
Vu le code de la construction et de Fhabitation, notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;

Vu le déeret n° 2004-374 du 29 avril 2004, relatif aux pouvoirs des préfets, & |’organisation et 4 1’action
des services de 1’Etat dans les régions et départements ;

Vu Parrété n° 2011102-06010 du 12 avril 2011, relatif & "information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu Partété n° 2011102-0015 du 12 avril 2011, relatif a {>élaboration de P’état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers ;

Vu Parrété n° 2016007-0002 du 11 janvier 2016, donnant délégation de signature & M. Philippe Allimant,
directeur départemental des territoires de la Drome ;

Vu Parrété n° 2016012-0011 du [2 janvier 2016, portant abrogation de la prescription de [’élaboration du
plan de prévention des risques (PPR) technologiques « CDH » sur la commune de Valence ;

Vu Parrété n° 2016026-0010 du 26 janvier 2016, portant approbation du plan de prévention des risques
naturels, inondation sur la commune de Valence ;

Considérant qu’il convient de permettre aux locataires ou acquéreurs de biens immobiliers de bénéficier

1/3
3 boulevard Vauban - 26030 Valence cedex 9 - Téléphone : 04.75.79.28.00
Site internet des services de P'Etat dans [a Drdme : htt;g://www.drome.gouv.fr."



d'une information sur les risques majeurs naturels ou technologiques lors de toute transaction
immobiliere, a partic des documents mis a disposition des communes par le préfet de chaque
département ;

Considérant qu’il convient de permetire aux locataires ou acquéreurs de biens immobiliers de bénéficier
d’une information sur les sinistres ayant touché Pimmeuble biti et ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de Particle L. 125-2 du code des assurances ;

Considérant que toutes les communes de la Drome sont soumises & I’obligation d’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.

ARRETE

Article 1

[’abrogation de la prescription du PPR technologique « CDH» et Papprobation du PPR naturel,
inondation entrainent la modification du dossier communal de Valence, pour ’information sur les risques
des acquéreurs et locataires (IAL) de biens immobiliers annexés & 'anété n® 2011102-0015 relatif a
I’é&laboration de 1°état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

INFORMATION SUR LES RISQUES EN ZONE PPR ET/0OU SISMIQUE

Atticle 2
Ie dossier communal pour I'information sur les risques des acquéreurs et locataires de biens immobiliers
de 1a commune de Valence, est modifié de la maniére suivante :

Commune fiche synthétique | cartographie
Valence a remplacer par la | La carte du périmetre d’étude « CDH » est & supprimer.
fiche ci-jointe Les deux plans de zonages remplacent la carte d’aléas.

Le présent arrété doit étre joint au dossier communal.

Les autres piéces, du dossier communal annexé & l'arrété préfectoral n® 2015102-0015 du 12 avril 2011,
restent inchangées.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3
Toutes les autres dispositions de P’arrété préfectoral n® 2011102-0015 du 12 avril 2011 restent applicables.
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Article 4
Une copie du présent arrété avec les nouveaux ¢léments annexés est adressée au maire de la commune

concernée,

1a chambre départementale des notaires est avertie de la mise & jour du site internet par un courrier.

Article 5
Une copic du présent arrété doit étre affiché en mairie de Valence. Un certificat du maire justifiera

Paccomplissement de cette formalité.

Un avis mentionnant le présent arrété et ses modalités de consultation, sera publié dans un journal diffusé
dans le département et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Drome.

Atticle 6

Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours contenticux devant le tribunal administratif de Grenoble
dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article 7

Le Secrétaire Général de la préfecture de la Dréme, le maire de Valence, Le Directeur Départemental des
Territoires de la Drome, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de PPexécution du présent arrété.

Fait 4 Valence, le § 7 FEY, 206

Pour te Préfet de 1a Drome
et par délégation

a direcirica dépaf'rr}entale
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Information des acquéreurs et
iocataires de biens immobiliers
Décret n° 2005.134 du 15 février 2005

Commune de VALENCE
Cartographie* annexée & Parrété n° 06-0481 du 2 février 2008
Plan des surfaces submersibtes (P5S)
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Plan de Prévention des Risgues
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Commune de VALENCE

Pplan d¢ zunage réglementaire
" Rhdine *

Plirection Départementale
des Territoires de la Drome

[

Doty arpveerd
oaresin

Ean

e CEA MY § g e LT
Atinsnoridonin

Brlen
B 51 v
B A ——

1 Bir den gt gt BALETTES

Portes-lés-Valence

Bourg-lés-Valence




| 2]

MINISTERE TION Information acquéreur — locataire {(IAL - articie L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ECIE

e Le zonage sismigue sur ma commune

Frateti

Le zonage sismigue de la France:

Zonage slsmique de 1a France A lemicité i i i
: ?»gueufdepjsleler s Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
{art 0. 563.8-1 du code de Venvlonnement) de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’8tre exposé & des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir fa cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tons de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismigque.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
Jeur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I 1 - batiments dans lesque!ls il n'y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité sitant un séjour de longue durée

1 (trés falble)

g 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
w3 (modérée)
e~ wa 4 (moyenne) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,

LY
.t

= § (forte) .
o logements sociaux

1V — batiments indispensables 3 la sécurité civile et i la gestion de
crise (hapitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux:

Pour les batiments neufs

Aucune exigence - gh zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et fes petits batiments, Les regles
de FEurocode 8 sont imposées pour les togements sociaux et
las immeubles de grande taille ;

Aucune
exigence

" Ragles CAMI-ECB
Giirones 3,

Aucune exigence - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMi ~EC8

zone 3/4 peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles;

[H] Aucune - en zone 5, des régles simplifiées appeiées CPMI-EC8 zone 5
exigence | peuvent s'appliquer pour ies maisons individuelles.

W Aucune Pour connaitre, vatre zone de sismicité: hitps://
exigence www georisques.gouv.ir/ - rubridue « Connalire les risaues

prés de chez moi»

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir pius:
Qufest-ce gu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> httpsz/‘/www.georiscgues.gauv,fr/minformer-surfun—e'isque/seisme

Que faire en cas de séisme 7 —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/queJaire-en»cas-de—seisme
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B SITION Information acquéreur — locataire {JAL - article 1.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

e Le zonage radon sur ma commune

I
Freanets

Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

rLe radon est un gaz radicactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. I! est issu de la désintégration de Puranium et du radium
présents dans le sol et les roches,

Le radon est présent partout : dans I'air, ie o), 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu & Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, fe radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfols des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celies ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium {sous-sols granitigues et velcanigues).

La concentration en radon se mesure en becquere! par métre cube d’air (Ba/
m?} et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100

Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux

20ne & potential radon faible caractéristiques du sol, mais aussi du hatiment et de sa ventilation. La
.. zone & potentiel radon faible aver facteurs pouvant faciliter e transfert du R N R

# ¢adon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

I3

atiere o’

@ zc0ne & potentiel radon significatif

ration et de chauffage

Quel est le risque pour fa santé ?

Le radon est ciassé comme cancérogéne certain pour e poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur e cancer de
I'oms). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb] qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportiannelle & 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est 1a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice A des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril} dans fes pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie ies plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis & disposition ponctueliement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé {ARS) cu de la direction régionale
de Yenvirannement, de 'aménagement et du logement (DREAL}).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bq/m3, et pius
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire exposition au radan dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et ies sorties d’air, guand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller 3 Fentretien régulier du systéme de ventilation, quand i} existe, et & changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de véduire 1a concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de Uinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon {fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux} ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 3 choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situatian et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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?E’{'ﬁfaﬁ,{m.no” Information acquéreur — locataire (AL - article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .
EY DF LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
it
frrm

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sal, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres..,

| |l ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelie au radon qui dépend aussi de 1a

| qualité de la construction et de son mode de vie. 1l permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zone 3)

Eﬁ 1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
~ une chambre.

| i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

|| Pexception des honnes pratiques en termes de qualité de l'air intérieur de son Jogement (aération quotidienne de son logement par

_ ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...}.

_ Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Pexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont 3 réaliser 3 I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité,

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Iexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont 3 choisir et 3 adapter au batiment, Aussi,
- il est conseillé de faire appel & des professionneis du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les

| solutions les plus adaptées, Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
' leur coiit. A 'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelies mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Que! que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de rencuvellement de I'air suffisant et ¢’aérer quotidiennement son logement
par cuverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
*évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministare de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de Ja santé et de la prévention : https://sante.gouv.frfsanteuet—environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentresndes-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sdreté nuciéaire {risque, mesure} : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code |'envirennement



